Regulamin Przetargu
na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

i prawa wtasnosci budynkéw na niej posadowionych

§1
Niniejszy Regulamin okre$la zasady i warunki przeprowadzenia przetargu na sprzedaz
nieruchomosci (prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wtasnosci budynkéw)
zabudowanej stacjg paliw, potozonej w Zelazkowie, nalezacej do Spoéidzielni Kétek
Rolniczych w Zelazkowie.

§2
Przetarg jest przeprowadzany w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego, Uchwate nr
7/2021 Walnego Zebrania Spétdzielni Kétek Rolniczych w Zelazkowie z dnia
15.04.2021r. oraz niniejszy Regulamin.

§3

1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Spoétdzielnia Koétek Rolniczych w
Zelazkowie (adres: Zelazkéw 122, 62-817 Zelazkéw, NIP: 6180041818, REGON:
0000645151, KRS: 0000174380), a w jej ramach Komisja przetargowa sktadajaca sie
z 4 (czterech) cztonkéw powotanych w rownej liczbie przez Rade Nadzorcza i Zarzad,
sposrod cztonkdw tych organdow.

2. Wszelkie czynno$ci przetargowe beda przeprowadzane w biurze Spétdzielni Kétek
Rolniczych w Zelazkowie, pod adresem: Zelazkéw 122, 62-817 Zelazkow.

3. Komisja Przetargowa moze odwota¢ lub uniewazni¢ ogtoszony przetarg w kazdym
czasie bez podania przyczyny.

4. Ogloszenie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni
Kétek Rolniczych w Zelazkowie oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy
Zelazkobw, a takze podaje do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie
ogloszenia w prasie lokalne;j.

5. W ogloszeniu o przetargu zamieszcza sie informacje dotyczgce przedmiotu i
warunkéw przetargu, terminu i miejsca sktadania ofert oraz wysokosci wadium.

§4

1. Przedmiotem przetargu jest prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej zabudowanej stacja paliw, potozonej w Zelazkowie 122, stanowiacej
dziatke oznaczong w ewidencji gruntéw numerem 488/1 o powierzchni 1897m?2,
wydzielonej z wiekszej nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu prowadzi
ksiege wieczysta pod numerem KZ1A/00045654/ 4, stanowigcej wtasno$¢ Gminy
Zelazkbw wraz z prawem wlasnoéci posadowionego na niej budynku
jednokondygnacyjnego o powierzchni uzytkowej 61,31 m2 wraz z infrastrukturg w
postaci: wiaty, o powierzchni 118,40m?2

2. Szczegb6towy opis przedmiotu przetargu zawarto w operacie szacunkowym z dnia
8.02.2021r., ktérego tre$¢ pozostaje do wgladu dla zainteresowanych w siedzibie
Sprzedajacego. Przedmiot przetargu mozna oglada¢ z udzialem przedstawiciela
Sprzedajacego.
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Wglad do operatu szacunkowego oraz ogledziny Przedmiotu przetargu mozliwe s3
od poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00-13:00, po wcze$niejszym telefonicznym
zgloszeniu terminu pod nr tel.: 62 7691023 lub 509 920 308.

Przedmiot przetargu jest przedmiotem umownego prawa pierwokupu
przystugujgcego Gminie Zelazkéw, ustanowionego na mocy umowy o oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste dnia 22.05.1995r, Rep. A nr 2749/95 notariusza Ewy
Bladowskiej - Duda.

Przedmiot przetargu jest przedmiotem dzierzawy. Na mocy umowy dzierzawy,
Dzierzawcy - Petro-Nom Michat Nogala przystuguje umowne prawo pierwokupu w
przypadku nie wykonania swojego prawa pierwokupu przez Gmine Zelazkow.
Opisane wyzej prawo pierwokupu dzierzawcy nie wyklucza mozliwoSci
przystapienia przez niego do przetargu w charakterze oferenta.

. Zuwagi na istniejace prawa pierwokupu przystugujace w/w podmiotom z oferentem
wygrywajacym przetarg zawarta zostanie w formie aktu notarialnego umowa
warunkowa - pod warunkiem nie wykonania prawa pierwokupu przez
uprawnionych - a nastepnie, w przypadku nie skorzystania przez obu uprawnionych
z przystugujacego im prawa pierwokupu, po uptywie ustawowych termindw, zawarta
zostanie w formie aktu notarialnego umowa przenoszgca prawo uzytkowania
wieczystego i prawo wtasnoSci.

Umowa dzierzawy przedmiotu przetargu moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze
stron z zachowaniem 1- miesiecznego terminu wypowiedzenia albo na mocy
porozumienia stron.

§5
1. Na podstawie operatu szacunkowego wraz z aktualizacjg ustalono cene
wywotawcza przedmiotu przetargu na kwote: 490.000 zt (stownie: czterysta
dziewiecdziesiat tysiecy zt) netto.
2. Minimalne postgpienie w przetargu (zarOwno w czeSci pisemnej jak i w
ewentualnej dodatkowej ustnej licytacji) wynosi 1.000,00 zt (jeden tysiac ztotych)
netto.
3. Do zaoferowanej ceny netto doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug
VAT wedtug stawki obowigzujacej w dniu zawarcia umowy przenoszacej prawo
uzytkowania wieczystego i prawo wtasnos$ci w formie aktu notarialnego.
4, Poza ceng oferent nabywajacy przedmiot przetargu zobowigzany bedzie do
poniesienia wszystkich kosztéw zawarcia warunkowej umowy sprzedazy oraz
umowy przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego i prawo wilasnosci, w tym
kosztéw notarialnych i optat sgdowych.

§6
1. Oferenci przystepujacy do przetargu zobowigzani s3 do wptaty wadium w
kwocie 49.000 zl (stownie: czterdzies$ci dziewie¢ tysiecy zt), odpowiadajacej 10 %
ceny wywotawczej netto, na rachunek bankowy Sprzedajacego o numerze:
89840400062003002048020001 najpdzniej do dnia 04.11.2021r. godzina: 13:00,
przy czym za termin wptaty uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego
Sprzedajacego.
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2. W przypadku wyboru oferty danego oferenta i dojScia do skutku umowy
przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego i prawo wtasnoSci (tj. nie skorzystania
przez uprawnionych z prawa pierwokupu), wptacone wadium zostanie zaliczone na
poczet ceny za Przedmiot sprzedazy.

3. W przypadku skorzystania przez ktoéregokolwiek z uprawnionych z prawa
pierwokupu, wadium zostanie zwrdcone na rzecz oferenta, ktory je wptacit w
terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Sprzedajacego os$wiadczenia
uprawnionego o skorzystaniu z prawa pierwokupu przedmiotu przetargu.

4, Wadium wptacone przez oferentéw, ktorych oferta nie zostata wybrana w
przetargu zostanie im zwrocone w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia lub
uniewaznienia przetargu.

5. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Sprzedajgcego w razie uchylenia sie
oferenta, ktérego oferta zostata wybrana w przetargu od zawarcia umowy sprzedazy
przedmiotu przetargu(i to zaréwno warunkowej umowy sprzedazy jak i umowy
przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego i wtasnosc¢).

§7

Oferty mozna skltada¢ na piSmie osobiscie bezposrednio w sekretariacie

Sprzedajacego pod adresem Zelazkéw 122. Dopuszcza sie takze sktadanie ofert na

piSmie za posrednictwem przesytek kurierskich lub pocztowych.

Oferty mozna sktada¢ w terminie do dnia 05.11.2021r. do godziny 10:00.

Oferty nalezy sktada¢ w zamknietej kopercie, w sposdb uniemozliwiajacy zapoznanie

sie ze ztozong ofertg przed jej otwarciem, z dopiskiem ,OFERTA PRZETARGOWA -

STACJA PALIW SKR ZELAZKOW”.

. Za termin wplywu oferty uwaza sie moment jej wplywu do sekretariatu

Sprzedajacego.

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte. W przypadku ztozenia wiecej niz jednej

oferty przez jednego oferenta zostanie on wykluczony z dalszego uczestnictwa w

przetargu.

. Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni.

Oferta powinna zawiera¢ co najmniej:

a) date i miejsce sporzadzenia oferty;

b) imie, nazwisko / firme (nazwe) oraz adres oferenta;

¢) numery identyfikacyjne oferenta, tj. w przypadku osob fizycznych (w tym takze
wspoélnikéw spotki cywilnej - w odniesieniu do kazdego z nich): PESEL, NIP i
REGON, a w przypadku os6b prawnych i jednostek organizacyjnych: NIP, REGON,
KRS;

d) w przypadku podmiotéw gospodarczych - wydruk z CEIDG lub wydruk informac;ji
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z KRS;

e) w przypadku os6b fizycznych pozostajacych w zwigzku matzenskim, ktore oferte
sktada¢ beda indywidualnie (bez podpisu wspotmatzonka): oSwiadczenie o
obowigzywaniu w  malzenstwie ustroju  rozdzielno$ci  majatkowe;j,
pelnomocnictwo do dziatania takze w imieniu wspdimatzonka, zgode
wspoéimatzonka na nabycie przedmiotu sprzedazy lub oSwiadczenie, Ze nabycie
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dokonywane bedzie ze $Srodkéw pochodzacych z majatku osobistego i do tego
majatku;

f) oferowang cene netto za przedmiot sprzedazy w zlotych polskich, ré6wna co
najmniej cenie wywotawczej;

g) oSwiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, o znajomosSci stanu
prawnego i faktycznego przedmiotu sprzedazy, w tym stanu technicznego
budynku stacji paliw i infrastruktury i braku zastrzezen w tym zakresie;

h) os$wiadczenie o zapoznaniu sie warunkami przetargu opisanymi w ogloszeniu i
Regulaminie oraz braku zastrzezen co do nich;

i) dowod wplaty wadium;

j) w przypadku gdy oferta podpisywana jest przez petnomocnika -
pelnomocnictwo;

k) numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwré6ci¢ wadium w przypadku nie
dokonania wyboru danej oferty albo nie doj$cia do skutku umowy przenoszacej
prawo uzytkowania wieczystego i prawo wilasnos$ci na skutek wykonania przez
ktdérego$ z uprawnionych prawa pierwokupu;

1) numer telefonu do kontaktu ze strony Sprzedajacego w przypadku koniecznosci
kontynuacji przetargu w formie dodatkowej ustnej licytacji.

§8
1. Otwarcie ofert przez Komisje Przetargowa nastgpi dnia 05.11.2021r. o
godzinie 12:00 w siedzibie Sprzedajacego.
2. Otwarcie ofert jest jawne i mogg w nim uczestniczy¢ oferenci.
3. Oferty podlegaja najpierw wstepnej ocenie pod wzgledem formalnym, tj. czy

spelniajag warunki opisane w niniejszym Regulaminie. Oferty nie spetniajgce
warunkéw okreslonych w niniejszym Regulaminie podlegaja odrzuceniu.

4, Przetarg podlega uniewaznieniu w przypadku gdy Zaden z oferentéw nie
ztozyl oferty spetniajacej kryteria okreslone w Regulaminie, w tym w szczegdlnosci
zadna ofert nie zawierata co najmniej ceny wywotawcze;j.

5. Oferty nie podlegajace odrzuceniu rozpatruje sie merytorycznie wylgcznie
wedtug kryterium ceny - przetarg wygrywa oferta zawierajgca najwyzsza
zaoferowang cene netto.

6. W przypadku ustalenia, Ze wiecej niz jeden oferent zaoferowal najwyzsza
(taka samga) cene, Komisja przetargowa poinformuje tych oferentéw, ktérzy ztozyli
najwyzszg i taka sama oferte cenowa o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w
formie dodatkowej ustnej licytacji.

7. Kontynuacja przetargu w tym samym dniu, po otwarciu ofert jest mozliwa w
razie gdy wszyscy oferenci, ktérych oferty cenowe byty najwyzsze i rowne byli obecni
przy otwarciu ofert. W innych wypadkach konieczne jest powiadomienie ich o
terminie kontynuacji przetargu na co najmniej 24 godziny wczeSniej, przy czym
informacja moze takze zosta¢ przekazana telefonicznie pod numerem telefonu
wskazanym w tresci oferty.

8. W przypadku nie przystgpienia do dodatkowej ustnej licytacji przez zadnego
z oferentow Komisja przetargowa wedle swojego wyboru albo uniewaznia
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postepowanie przetargowe albo dokonuje wyboru oferty sposrdéd najwyzszych
réwnych cenowo w drodze losowania.

9. O wyniku przetargu Sprzedajacy zawiadomi wszystkich oferentéw na pi$mie
w terminie 7 dni od daty jego rozstrzygniecia bagdZ uniewaznienia.

§9

Oferent, ktorego oferta zostata wybrana zostanie poinformowany o terminie i
miejscu zawarcia warunkowej umowy sprzedazy osobiScie za pokwitowaniem lub
listem poleconym na co najmniej 3. dni przed terminem jej zawarcia.

Nie stawienie sie przez oferenta, ktorego oferta zostata wybrana w przetargu we
wskazanym zgodnie z ust. 1 powyzej miejscu i terminie, bez uprzedniego pisemnego
uzgodnienia ze Spotdzielnia Kétek Rolniczych innego terminu, traktowane bedzie
jako uchylanie sie od zawarcia umowy i skutkowa¢ bedzie przepadkiem wadium na
rzecz Sprzedajacego bez zawarcia umowy.

Po zawarciu warunkowej umowy sprzedazy i bezskutecznym uptywie ustawowych
termindw na wykonanie prawa pierwokupu przez uprawnionych, oferent, ktorego
oferta zostata wybrana, zostanie poinformowany o terminie i miejscu zawarcia
umowy przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego i prawo wtasnosci, osobiscie
za pokwitowaniem lub listem poleconym na co najmniej 3. dni przed terminem jej
zawarcia.

Nie stawienie sie przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana w przetargu we
wskazanym zgodnie z ust. 3 miejscu i terminie, bez uprzedniego pisemnego
uzgodnienia ze Spotdzielniag Kétek Rolniczych innego terminu, traktowane bedzie
jako uchylanie sie od zawarcia umowy i skutkowa¢ bedzie mozliwos$cig odstapienia
przez Sprzedajgcego od zawartej umowy warunkowej oraz przepadkiem wadium na
rzecz Sprzedajacego.

Zaptata ceny za przedmiot przetargu nastapi nie pdzZniej niz 2 (dwa) dni przed
wyznaczonym terminem zawarcia umowy przenoszacej prawo uzytkowania
wieczystego i prawo wtasnoSci.

Po zawarciu umowy przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego i prawo wiasnosci
oraz zaplacie catosSci ceny przedmiot przetargu zostanie wydany nabywcy na
podstawie podpisanego przez obie strony protokotu zdawczo-odbiorczego.
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